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[ = Abbruch des "Stadls" zur Verbesserung der
Belichtungs- und Besonnungsverhéltnisse

DachgeschoBausbau (Wohnnutzung)

- DachgeschoBausbau (Wohnnutzung)
- Haustechnische Sanierung

| = Fassadengestaltung (EG), Fenstergestaltung
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"= Neugestaltung Eingangsbereich (Pergola) Y
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- Haustechnische Sanierung —
. .~ Fenstergestaltung |

Gh. Sunitsch \}

- DachgeschaBausbau fir Fremdenverkehrsnutzung

- Entfernung der stsrenden Zu- und Anbauten
- Fenstergestaltung
- RaumschlieBung (Hof) durch Baumreihe
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Zubau Schwarzenberghaus
Baukiinstlerischer Wettbewerb (Architekten)

- Bedachtnahme auf die besondere stidtebaulische
Situation, platzwirksame Geb&udegestaltung, Arkaden

= Nutzungsvorschlag: Altenwohnheim in Verbindung mit
bestehendem Gebiude

EG: teilweise BGeschéiftsnutzung, Gemein-
schaftsréume u.&.

- Vorschlag Heizzentrale: Versorgung auch umliegender
Sanierungsob jekte

Umnutzung
- EG: Garagen. Abstellréume etc.
"~ 0G. DG: Wohnnutzung (evtl. Startwohnungen)
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= Abbruch eines Teiles der Hofbebauung zur |
Verbesserung der Belichtungs- und
Besonnungsverhiltnisse

- DachgeschoBausbau (Wohnnutzung)
- Haustechnische Sanierung

"Seichterhaus" [
- Abbruch der bestehenden Gebkude ‘

- Neubau, Gestaltungswettbewerb
(zeitgentssische Architektur)

- Nutzung:' EG: Dienstleistung (Post o.4.)
0G, DBG: Altenwohnungen

- Hofbebauung als Trennung von &ffentlichem
und privatem Freibreich

- leichte, transparente Verbindung von Hof-
bebauung und Hauptgeb&ude
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/‘K_- DachgeschoBausbau (Vereinsréumlichkeiten etc.)

"Hirschenhaus” \i
- DachgeschoBausbau (Wohnnutzung)
- Haustechnische Sanierung

- Nutzung: EG: wohnfremde Nutzung (Arzt, Biro,
) Cafe mit Bastgarten etc.)

0B: Wohnen )J
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Hinterhaus "Hirschenhaus"
- Haustechnische Sanierung
-~ Fassadenrenovierung

*Schwarzenberghaus”

- Haustechnische Sanierung -

- Renovierung Hoffassade

- Abbruch der Nebengeblude (Hof)

- EG: Teilweise Geschiéiftsnutzung

Bruppensanierung

- DachgeschoBausbau (Wohnnutzung)

- Bestaltung des gemeinsamen Hofbereiches
- Haustechnische Banierung

(ev. Arzt) setc.
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SIMON HAFNER PLATZ 3

Flachenberechnung und Baukostenschdtzung

Verbaute Fldchen

EG(Post) 8.5x(14.3+13.8)x0.5+2.6x(13.8+14.3)x0.5+7.6%0.8%0.5 = 158.75 m>
EG(Lager)(14.3+12.5)x0.5x10.8+(9.8+6.0)x%0.5%x5.849.0x8.0%0.5 = 226.54 m2
385.29 m’

ObergeschoRB 158.75 mz
Dachgeschof 138.50 m2
SUMME  682.54 m’

Fldche 1t. WBF Richtlinien

DG 138.5 - (2.4x5.2)
0G 158.75- (2.4%5.6)

EG 158.75+ (226.54x%0.5)= 272 m
543 m

126
145

m

m

2
2
2

2

Baykostenschatzung analog zu forderbaren Baukosten.

(m” Satz lt. steir. Richtlinien, 1t. GBK-Verordnung ca.

Nettokosten (ohne Gebiihren)

Ausbauverhdltnis 60% = 7.11% 1t.GOA

Nutzfldchenaufstellung

EG Post-Schalterhalle
" Lager
Keller
Waschraum

126.
126.
36.
24,

312: 5

O 0 0O

0G W1 56.0 m2

W2 56.0 m

1920 m2

2
lo.700-290=10.4l0.--/m

ger. 54650:000.7~
ca: 4.800.000 .-
2
0G W3 49.8 m,
W4 49.8 m
99.6 m’

GESAMTSUMME 523.6 m2

Erlduterungsbericht zum Vorentwurf

"SEICHTERHAUS'' SIMON HAFNER PLATZ 3, UNZMARKT

Das Objekt liegt mitten im Zentrum von Unzmarkt, direkt angrenzend an die Gemeinde
bzw. an den Turm mit Durchgang. Seitens der Gemeinde, die das Objekt in der Zwischen-
zeit kduflich erworben hat, ist vorgesehen, hier eine Wohnversorgung fiir dltere Mit-
biirger zu schaffen, um diesen die Moglichkeit zu bieten, ihren Lebensabend in der

Gemeinde zu verbringen und um nicht in ein Altersheim auBerhalb von Unzmarkt ziehen
zZu missen.

Seitens der OWG wurde der Vorschlag unterbreitet, dieses Vorhaben als Mietobjekt ab-
zuwickeln, da dadurch die Beibehaltung des Verwendungszweckes sicher gestellt ist.

Im Zuge der AufmaBarbeiten fand eine Begehung mit Prof. Winkler, Statiker aus Graz,
statt. Der auf Grund der Feuchtigkeit des Hauptgebiudes sowie des schlechten Bau-
zustandes des NebengebZudes einen Abbruch und eine Neuerrichtung empfahl.Dieser fach-
lich begriindete Vorschlag wurde vom Biirgermeister der Gemeinde Hrn.Dir. Krotmayer gut
geheiBen. Auf Grund des schiefwinkeligen Grundrisses wurde von Dipl.Ing. Mussak, Zivil-

ingenieur fiir Vermessungswesen, ein Lageplan erstellt, der als Basis fiir den vorliegen-
den Vorentwurf diente.

Ein wichtiges Kriterium im Zuge der Erstellung des Sanierungskonzeptes Simon Hafner
Platz ist das Unterbringen dffentlicher und privater Dienstleistungsbetriebe, um das
Zentrum in seiner ehemaligen Marktfunktion zu stirken. In diesem Zusammenhang wird
das ErdgeschoB der Post fiir ein Postamt angeboten. Das ErdgeschoB ist vom Ober- und
DachgeschoB erschlieRungsmdBig getrennt. Durch die symmetrische Gestaltung der Platz-
fassade mit zentralem zuriickversetzten Eingang wird trotz "Postmoderner' Architektur
die typische Fassadengestaltung,am Marktplatz beibehalten. Die 4 Wohnungen im Ober-
und DachgeschoB je 50 bzw. 56 m”~ groB, sind durch ein eigenes Treppenhaus iiber die
Hofseite erreichbar erschlossen. Die Wohn- und Schlafriume sind aus Schallschutz-
griinden zum Simon Hafner Platz (Nordseite) orientiert. Auf den Zubau wurde zwecks

besserer Besonnung der Siidfassade verzichtet, der entsprechende Freibereich wird
durch eine Pergola mit Sitzgelegenheit gestaltet.

Um dieses Altenwohnhaus widmungsgemdB fiihren zu konnen, wird die Einstellung einer
"Mobilen Schwester' empfohlen. Diese braucht nicht im Gebiude untergebracht zu werden.
Fiir die erforderliche Station gibt es am Simon Hafner Platz geniigend geeignete Flichen.

Auf die Errichtung einer Behindertenwohnung wurde, da das ErdgeschoB nicht zur Ver-
fiigung steht, verzichtet.

Entsprechend der vorliegenden Schallschutzbegutachtung durch die Fachabteilung Ia
des Amtes der Steiermdrkischen Landesregierung ist auf begleitende Schallschutzmaf-
nahmen entlang der BundesstraBe zu drdngen. Auf Grund des vorliegenden Vorentwurfes
ist eine Belastung der Bewohner innerhalb der Wohnung auszuschlieRen, jedoch sollte
auch der vorgelagerte Freiraum ''Wohnqualitit" erhalten.

Durch das tiefer liegen des Hofes, sollte diesesrelativ einfach und kostengiinstig zu
bewerkstelligen sein.

SIMON HAFNERPLATZ 3
SEICHTER HAUS

Erléuterungsbericht zum
Vorentwurf
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H3auser: Simon-Hafnerplatz 1 - 11
Hirschenhaus - Hinterhaus
Kirchengasse 3

Anzahl der Wohnungen: 52
davon leerstehend 16
davon Substandard 45
davon auffallend feucht 15
Einzelofenheizung 47
Zentralheizung
Etagenheizung

Anzahl der Geschaftslokale 8

davon leerstehend

30,1
86,5
28,8

90,4
5,8
3,8

A% af v

o at v

- Zusammenfassung

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Infrastruktur

Dienstleistungen: Am Platz befinden sich das Gemeindeamt, zwei Gasthauser,
{ Drogerie, Friseur, Bank und ein E-Geschdft. Konsum und ADEG
1 befinden sich nicht weit entfert in der Ortsdurchfahrt.

Weitere erforderliche Dienstleisutngsbetriebe:
3 Post, prakt. Arzt, Zahnarzt, Spezialitatenrestaurant, Station
fir mobile Schwester.
Technische Infrastruktur siehe Plan 06
Heizung: Die verwendeten Brennstoffe sind dem Plan 06 zu entnehmen. Auf Grund
der vorhandenen Dichte widre eine kommunale Fernwdrmeversorgung zu
empfehlen, eine Befragung der Eigentiimer brachte jedoch kein Interesse

an einen AnschluB. Insgesamt wird in erster Linie Holz (Eigenversorgung)

als Brennstoff verwendet.

Gestaltung

Siehe Plan o7 und 1o

Platzgestaltung: Als wichtiger .Impuls fir eine Revitalisierung werden

' Investitionen der &ffentlichen Hand angesehen.

Die Umgestaltung des Platzes wird in folgende Kriterien
unterteilt, 6ffentlicher Verkehr mit Zusteigmdglichkeit,
Parkplatzgestaltung, WohnstraBe, Spielplatz fir Kinder,
Gastgarten.

Gebdudesanierung

Siehe Plan o9 :

Architektonisch bemerkenswert sind die GebZude Simon-Hafnerplatz 1 "Hirschen-
haus" und das Gebiude Simon-Hafnerplatz 9. Insgesamt fdllt seitens der
Eigentimer die zur Sanierung erforderliche Initiative.

Ein weiteres Problem ist die festgestellte Feuchtigkeit. Wegen der gemischten
Bauweise (Steinmauern) sind nicht alle Systeme der Horizontalisolierung an-
wendbar. Eine jeweilige Sanierung ist erst nach detailierter Untersuchung

des jeweiligen Gebdudes vorzuschlagen und durchzufihren.

Wohnungssanierung

Siehe Plan o9 :

Die vorhandene Uberalterung der Wohnbevdlkerung entspricht dem Schnitt
instadtischen Zentren und ist mit ein Grund fiir die vorgefundene Stagnation.
Der Anteil von 86,5 % Substandardwohnungen ist jedoch iberdurchschnittlich
hach. Um den Platz auch fiir jiingere Familien interessant zu machen, wird
die Errichtung eines Kinderspielplatzes vorgeschlagen. Die Einzelvorschlage,
wie DachgeschoBausbau, Gruppensanierung etc. sind im Plan o9 angefihrt.

Vorentwurf

Auf Wunsch der Gemeinde wurde vorerst nur fiir das "Seichterhaus" Simon-
Hafnerplatz 3 ein Vorentwurf erstellt.

Finanzierung

Fﬁrjdie bestehenden Wohnungen gibt es durch das WSG 84 zwei Varianten zur
Finanzierung von SanierungsmaBnahmen:

Die kleine Sanierung mit 3o % igen AnnuitdtenzuschuB zu Darlehen mit

S 100 - 300.000,-- pro Wohnung, bzw.

die umfassende Sanierung mit Sanierungskosten die bis zu 80 % der vergleich-
baren Neubaukosten ausmachen kdnnen. Direktdarlehen mit dzt. 20 Jahre Laufzeit.
Fiir die Platzgestaltung - AuBenraumgestaltung kdnnen Mittel nach der Stadter-
neuerungsverordnung angesprochen werden. 2
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Mitarbeiter : D.I.Gerald Sark
Kurt Fandler
Johann Pfeifer
Heimo Staller
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